Zapis z ¢lenské schuize bytového druzstva DONADO konané
dne 19.11.2024 od 19:00 hodin v jidelné Zakladni skoly
Mikulova, Mikulova 1594, Praha 4

K bodu 1 programu — Prezence ucastniku

Pfedstavenstvo v kompletnim slozeni: Petra Jechova, Miroslav Fuksa, Milena
Stastna, Jaroslav Kovar, Jifi Zdrahala

Pfi zahajeni bylo pfitomno, nebo zastoupeno plnou moci 45 ¢lenl druzstva.

Prezenéni listina s podpisy pfitomnych, nebo podpisy na zakladé plné moci tvofi
pfilohu tohoto z4pisu.

Pocet pfitomnych €lenu druzstva byl dostate€ny pro zahajeni ¢lenské schuize, tzn.
Clenska schuze byla usnasenischopna. V 19:15 tedy byla zahajena ¢lenska schize
predsedkyni pfedstavenstva pani Petrou Jechovou.

K bodu 2 programu — Schvaleni programu ¢lenské schuze

Petra Jechové vyzvala €leny druzstva k pfipominkam k programu ¢lenské schuze.
Z4adné pripominky vzneseny nebyly.

Prezence ucastniku

Schvaleni programu &lenské schuze

Volba pfedsedajiciho schize

Volba navrhové komise a skrutator(

Zprava o ¢innosti druzstva

Projednani a schvéleni u€etni zavérky druzstva za rok 2023
Zprava kontrolni komise

Investice a s tim spojené zvySeni prispévku do FO

Rzné, diskuse
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Usneseni:
Clenské schiize schvaluje program élenské schiize.
PRO 45
PROTI 0
ZDRZEL SE 0



K bodu 3 programu — Volba predsedajiciho schtize

Pfedstavenstvo BD navrhlo Petru Jechovou. Jiny navrh ze strany ¢lent BD nebyl
predlozen.

Usneseni:
Clenské schiize schvaluje Petru Jechovou jako predsedajiciho &lenské schuze.
PRO 45
PROTI 0
ZDRZEL SE 0

K bodu 4 programu — Volba navrhové komise a skrutatoru

Navrzeni Jifi Zdrahala, Jifi Krulig, Milena Stastna

Usneseni:
Clenské schiize schvaluje Jifiho Zdrahalu jako pfedsedu navrhové komise a Jifiho
Krulige a Milenu Stastnou jako &leny navrhové komise a skrutatory.
PRO 45
PROTI 0
ZDRZEL SE 0

K bodu 5 programu — Zprava o ¢innosti druzstva

Miroslav Fuksa pfednesl zpravu o €innosti pfedstavenstva druzstva od 15.11.2023
do 18.11.2024, tedy od predchozi ¢lenské schiize.

Detailni informace o €innosti pfedstavenstva najdou ¢lenové druzstva v pravidelnych
zapisech pfedstavenstva.

Zprava o ¢innosti druzstva je pfilohou tohoto zapisu.

V prubéhu projednavani bodu se dostavil dalsi €len druzstva. Pocet pfitomnych se
tedy zvysil na 46.

Usneseni:
Clenské schiize schvaluje zpravu o &innosti predstavenstva druzstva od
15.listopadu 2023 do 18.listopadu 2024.
PRO 46
PROTI 0
ZDRZEL SE 0



K bodu 6 programu — Projednani a schvaleni ucetni zavérky druzstva za
rok 2023

Petra Jechovéa odprezentovala zpravu o hospodareni druzstva.
- UcCetni zavérka za rok 2023
- pFehledy o stavu bankovnich uctu a pokladny k 19.11.2024
- informace k vyuctovani sluzeb za rok 2023
- Uspory na bankovnich uétech v ramci terminovanych vklad

Zprava o hospodareni BD v celém znéni je pfilohou tohoto zapisu.
Pani Poloprutska nas v ramci tohoto projednavaného bodu upozornila na chybéjici
detail u ndkladové ¢astky. ProtoZe jsme nemeéli tyto informace pfipraveny pfikladame

je zde v rdmci tohoto zapisu:

JANPE — rekonstrukce stoupacek 4.160.767,-

Stavebni dozor 49.005,-
Uklid 190.344,-
Schindler 104.883,-
Agrogarden 61.000,-
Techem/Bytoservis/BMH servis 67.526,-
Usneseni:

Clenska schiize schvaluje G&etni zavérku druzstva za rok 2023 a schvaluje

prevedeni hospodarského vysledku po zdanéni ve vysi K¢ 630.748,71 do fondu ze
zisku.

PRO 46

PROTI 0

ZDRZEL SE 0

K bodu 7 programu — Zprava kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise pfednesla Barbora Knotkova. Za uplynulé obdobi nebyly
zjistény zadné nedostatky, vSe je vedeno v poradku.

Zprava kontrolni komise je pfilohou tohoto zapisu.

Usneseni:
Clenské schlize schvaluje zpravu kontrolni komise.
PRO 46
PROTI 0
ZDRZEL SE 0
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K bodu 8 programu — Investice a s tim spojené zvyseni prispévku do FO

Byly prodiskutovany tyto investice a otazky.

Uzamykatelné stani pro popelnice

V prubéhu roku 2024 jsme jako predstavenstvo podali nékolik Zzadosti na
umisténi uzamykatelného stani pro popelnice. V ramci Zadosti bylo navrzeno
cca 5 mist, kdy ale byla vSechna mista postupné zamitnuta z riznych ddvodu.
V rdmci tohoto zaméru chceme ucinit posledni pokus na poslednim mozném
misté, ale pokud ani tento navrh u dotéenych Ufadl neprojde, nebudeme se
dale uzamykatelnym stanim pro popelnice zabyvat.

V pfipadé, Ze bude posledni pokus neuspésny, dojde pravdépodobné
k navySeni uklidu kolem popelnic uklidovou firmou z po¢tu 1x za dva tydny na
1x za tyden.

Bezbariérovy pristup do domu

Od posledni ¢lenské schuze jsme se také zabyvali feSenim bezbariérového
pFistupu do domu.

Nejdfive jsme se pokouseli najit projektanta, ktery by nam pfipravil navrh
celého feSeni, které by se nasledné stalo pfedmétem vybérového fizeni.
Hledani projektanta bylo neuspésné, takze jsme se rozhodli vypsat vybérové
fizeni bez jednotného zadani, tedy Ze maji oslovené firmy sami pfijit s navrhem
feSeni a my si pak vybereme na zdkladé ceny a provedeni pro nas ten
nejvhodnéjsi.

| toto vybérové fizeni skondilo nelspésné, protoze se nam vratili pouze dvé
nabidky, které ale vubec neodpovidali zadani.

| nadale se budeme této problematice vénovat a pokusime se oslovit jednu
konkrétni firmu za u€elem provedeni dila. V pfipadé, Ze se nam podafi v feSeni
postoupit, budou v8echny informace poskytnuty ¢lendm druzstva a rozhodnuti
o provedeni dila prob&hne formou PER ROLLAM.

Domovni zvonky

Domovni zvonky v naSem domé pomalu dosluhuji a v nékolika bytech jsou jiz
kompletné nefunkéni. Bohuzel, jak jsme informovali jiZ v naSich zapisech ze
schuzi pfedstavenstva, nedafri se najit firmu, ktera by nam tyto zavady opravila,
pfipadné i dlouhodobé zvonky servisovala. V ramci sou¢asného feSeni je tedy
situace prakticky nefesitelna.

Pfedstavenstvo pfedneslo C¢lenské schizi moznost kompletni vymény
soucasného feSeni domovnich zvonkd za nové. V dobé konani clenské
schuze bohuzel nemame k dispozici Zzadné nabidky.



- Nikdo z bytu, které maji zvonky nefunkéni, se ¢lenské schize neucastnil, aby
se k situaci vyjadril. Clenska schlize nechce tento problém aktuélné fesdit a
bude odsunut na pristi rok.

- Vpfipadé, Ze by se situace s domovnimi zvonky v prabéhu pfistiho roku
zhorSila, pfipravi pfedstavenstvo druzstva vybérové fizeni na nové feseni,
které bude opét feSeno formou PER ROLLAM.

Rekonstrukce lodzii

- Clenska schiize zadala na minulé &lenské schizi predstavenstvu za Ukol
provést opravu podlah lodzii, tam kde jsou ve Spatném stavu. Pfi zjisStovani
kolika bytu se tato oprava tyka se jich ozvalo pomérné malé mnozstvi, nicméné
mame lodzie, kde je i podklad pod dlazbou ve velmi Spatném stavu vlivem
zatékani. Oproti tomu velké mnozstvi bytl projevilo zajem, Ze by si radi
provedli zaskleni lodzie na vlastni naklady vramci spole¢né akce mezi
najemniky.

- Predstavenstvo druzstva tedy doslo k zavéru, Zze bychom se méli touto
investici zabyvat, prestoze nemame finanéni prostfedky na celou akci.

- Duvody jsou — dalsi forma zatepleni domu, rozSifeni prostoru lodZie,
zhodnoceni bytl, vétsi komfort v ramci lodZii, ochrana proti po€asi (vitr i voda)
a tedy prakticky ochrana samotné dlazby pro dal$i roky, a pfestoze nemame
finanni prostfedky na celou akci, aktudlné mame vice nez émil, které nam na
uctech vlivem inflace postupné ztraceji hodnotu. Oprava lodzii by nas
v budoucnu stejné dohnala a jiz ted jsme na dvojnasobnych az trojnasobnych
c¢astkach oproti cenovym nabidkam, které nechavalo vypracovat
predstavenstvo v minulych letech.

- Predstavenstvo preferuje a pokusi se protladit variantu s pfedsazenym
zabradlim, tak aby se rozSifil prostor lodzie, nicméné méstskym Ufadem jsme
spolu s vedlejS§im vchodem brani jako jeden dum a pravdépodobné
nedostaneme povoleni na feSeni, které se bude pfilis rozchazet s FeSenim
zaskleni lodzii ve vedlejSim vchodu.

- Protoze ndm na pokryti celé akce nebudou stacit nase finanéni prostredky,
bude nutné vzit si uvér. Z naSich prostfedkd planujeme pouzit cca 5 mil, tak
aby nam stale cca 2 mil zustali vrezervé. Zbytek dle ceny akce bude
dorovnano uvérem.

- Predstavenstvo na celou akci vypiSe vybérové fizeni. Cela akce vcetné
vybérového fizeni, smluv, povoleni atp. muze zabrat i rok az rok a pul. V tuto
chvili nedokazeme odhadnout termin samotné realizace.



Usneseni:
Clenské schiize schvaluje piipravu a provedeni rekonstrukce lodzii v rozsahu:
vybourani, rekonstrukce podkladu a polozeni nove dlazby, vybourani starého
zabradli a zaskleni lodzii do maximalni ¢astky 10 000 000,- K&.
PRO 38
PROTI 3
ZDRZEL SE 5

Usneseni:
Clenské schiize schvaluje pfijeti Gvéru na provedeni rekonstrukce lodzii do vyse
ceny za rekonstrukci minus prostfedky druzstva ve vysi 5 000 000,- K&.

PRO 42
PROTI 2
ZDRZEL SE 2

Navyseni poplatku do Fondu oprav

- Protoze budeme rekonstrukci lodzii Caste€né financovat uvérem, budou nase
financni prostfedky v pfistich letech zatizeny vy8Simi vydaji.

- Bez ohledu na budouci naklady vSak mame poplatek do fondu oprav pod
primérem a pfesto, Zze mame pomérné dost finanénich prostiedkil, které
druzstvo ziskalo v minulosti prodejem nékterych byta, myslime si, Ze bychom
méli poplatek do fondu oprav opét navysit. Dal§im didvodem je napfiklad i velmi
vysoka inflace, kdy je redlna hodnota tohoto poplatku mnohem nizsi nez
v dobé, kdy Clenska schlze poplatek snizila z divodu dostatku financnich
prostredka.

- Pani Bortova navrhla, aby se navySeni netykalo garsonek, z toho divodu, ze
navySeni FO je zdlvodnéno hlavné rekonstrukci lodzii, které garsonky nemaiji.
Pfedstavenstvo si uvédomuje, Zze ¢&lenové druzstva vramci garsonek se
mohou timto citit znevyhodnény, ale je potifeba si uvédomit nékolik
skute€nosti. Garsonky v celkovém souctu pfispivaji do fondu oprav v ramci
domu asi 9 procenty, jejich poplatek je velmi nizky z davodu niZ8i plochy bytu.
Oproti velkému bytu plati méné nez polovinu. Pokud se tedy oprostime od
lodZii, pfispivaji na ostatni véci (malovani, zvonky, stoupacky, vchody atd.),
které se jich tykaji pouze malou ¢astkou. VSechny byty v domé také musi mit
stejné podminky a ostatni byty nemohou byt oproti garsonkam znevyhodnény.
Navic jak je uvedeno vySe, divodem pro navySeni je i inflace a budouci
investice, které nas v domé &ekaji a které se jiz budou tykat opét vSech.

- Predstavenstvo navrhuje navySeni o 5 az 10 korun za 1 m2.

- Clenové druzstva na élenské schizi projevili zajem rovnou hlasovat o navy$eni
o0 10 korun za 1 m2,



Usneseni:
Clenska schize schvaluje zvyseni platby do FO od ledna 2025 o 10,- K& za 1 m2,
tedy na ¢astku 30,- K& za 1 m2.

PRO 35
PROTI 6
ZDRZEL SE 5

K bodu 9 programu — Riizné, diskuse

- Predstavenstvo je rozhodnuto i nadale povolovat podnajimani bytd, nicméné
po zkuSenosti s povolenim podnajmu v byté u pani Drnec zkratime lhatu
platnosti souhlasu na pul roku, ktera bude pfipadné prodlouzena az poté, co
se ukaze, ze jsou podnajemnici bezproblémovi.

- TECHEM PORTAL — Byl zfizen vzdaleny odeéet hodnot méfidel a vodoméru.
Doporucujeme vSem, aby se zaregistrovali. Pfedstavenstvo jiZ pfi namatkové
kontrole zjistilo nefunk&nost vodoméru vjednom z bytd. Stejné tak Ize
porovnanim hodnot vodomeru zjistit velkou spotfebu a tfeba i Unik vody.

- Problém s bezdomovcem pod schody se podafilo prozatim vyfesit. Pokud by
se problém opakoval je predstavenstvo druzstva pfipraveno prostor pod
schody zahradit mrizi.

Prilohy:

Pfiloha &. 1: Prezenéni listina

Pfiloha €. 2: Zprava o innosti druzstva
Pfiloha €. 3: Zprava o hospodareni druzstva
Pfiloha €. 4: Zprava kontrolni komise

Pfedsedajici schuze: Petra Jechova
Zapis zapsal: Miroslav Fuksa
Dne: 19.11.2024



