Bytové druzstvo DONADO
I1CO: 270 81 630
se sidlem Praha 11, V Praceli 1653/8, PSC 149 00
zapsané v obchodnim rejstiitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vloZzka 5971
(dale jen ,,druZstvo*)

Podminky pro provadéni tprav a udélovani souhlasu pronajimatele
s apravami provadénymi najemci v druzstevnich bytech

v bytovém domé ve vlastnictvi Bytového druzstva DONADO
(dale jen ,,Podminky*)

Obecna ustanoveni o provadéni aprav

Jakékoli stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmény (déle jen ,,apravy®) v druzstevnim
byté v bytovém dom¢ ve vlastnictvi druzstva jsou ¢lenové druzstva (ndjemci) opravnéni
provadét jen na zdkladé ptredchoziho pisemného souhlasu druZstva coby vlastnika
a pronajimatele, a to na vlastni ndklady a nebezpeci.

Zadatel o souhlas s provedenim tprav (dile jen ,,zadatel” nebo ,,najemce*) v dostate¢ném
pfedstihu pfed pldnovanym zahdjenim jejich provadéni predloZzi druzstvu pisemné popis
a ndkres navrhovanych tprav, ptipadné staticky posudek a projektovou dokumentaci (PD)
uprav v druzstevnim byté, jehoZ je Zadatel ndjemcem (déle jen ,,byt®).

O Zéadosti s provedenim uprav rozhoduje piedstavenstvo druZstva. Schvalovaci proces
vyZaduje zpravidla 20 dnli ode dne osobniho podani tplné pisemné Zadosti Zadatelem
na schlizi pfedstavenstva, pficemz v individudlnich pfipadech muiZe projednini Zadosti
vyzadovat delSi dobu. V ptipadé nevyjadieni se pfedstavenstva ve vySe uvedené dobé
neplati domnénka souhlasu druzstva s upravami. Souhlas ¢i nesouhlas druZstva s upravami
musi byt dan pisemn¢.

Druzstvo nemé povinnost s provedenim pozadovanych tprav dle téchto Podminek vyslovit
souhlas.

Zadatel odpovidd za soulad navrhovanych uprav s platnymi pravnimi predpisy,
a to zejména stavebnim zakonem. Upravy v byté spo&ivajici ve vyméndch podlahovych
krytin, obkladii stén, vnitinich elektroinstalanich, kanalizacnich a vodovodnich rozvodi
(tzv. udrZzovaci prace), dale prestavby kuchyni, koupelen atd. zpravidla nevyZaduji
ani ohldseni, ani stavebni povoleni, pokud se pfi téchto dpravich nezasahuje do nosnych
konstrukci bytu, neméni se vné&j$i vzhled objektu a neméni se tucel uzivani bytu.
Pti stavebnich dpravach nutno dodrZet pravni predpisy o technickych pozadavcich na
stavby. Bez ohledu na pozadavky plynouci z platnych stavebnich a dalSich ptedpist
veskeré upravy vyZzaduji pisemny souhlas druzstva. Bez tohoto souhlasu nelze dpravy
v dot¢eném byté provadét.

Zadatel je povinen v Zadosti uvést predpoklddany termin zahdjeni a ukonceni provadéni
uprav.
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N4jemce odpovida za fddnou realizaci uprav k tomu opravnénou kvalifikovanou osobou.
Tim neni doteno provadéni uprav odsouhlasenych druzstvem svépomoci na vlastni
nebezpeci a odpovédnost ndjemce v ptipadech, kde to umoZznuji platné pravni predpisy.

Za Skodu zpiisobenou dpravami nebo v souvislosti s jejich provadénim, jakoZ i za soulad
uprav s obecné zdvaznymi pravnimi piredpisy odpovidd ndjemce. Nijemce zejména
odpovida za veskeré Skody vzniklé jeho pisobenim nebo piisobenim jim najatych tietich
osob na majetku druZstva nebo tretich osob v plném rozsahu. Najemce je povinen takové
Skody nahradit v plném rozsahu bez jakékoliv spoludcasti druZstva ¢i poSkozené treti
osoby.

Néjemce bere na védomi, Ze ve vlastnim zajmu by si mél sjednat pojiSténi odpovédnosti
za Skody zptisobenou v souvislosti s Upravami druzstvu ¢i jinym osobdm v bytovém domg.
Zejména pro piipad rozsahlejSich stavebnich uprav si druzstvo vyhrazuje pravo pozadovat
od zadatele ptedlozeni dokladu o existenci takového pojisténi Zadatele, resp. jim
povéieného zhotovitele, a to pred udélenim souhlasu dle téchto Podminek.

V ptipad¢ dprav, s nimiZ druZstvo nevyslovilo souhlas, bude druzstvo postupovat vici
nijemci dle platnych pravnich pfedpist a dle stanov druZstva; to plati i v piipad¢ tprav
provedenych v rozporu s podminkami ud€leného souhlasu (naptf. v pfipad¢ uprav
provedenych ve vétsim rozsahu ¢i jinak, neZ bylo odsouhlaseno). Obdobné se bude
postupovat i v piipad¢é dprav, které vyzaduji ohldSeni nebo stavebni povoleni ze strany
prislusného stavebniho uradu, pokud by je ndjemce provadél bez takového ohldSeni
¢i stavebniho povoleni.

s 2V

Upravy provadi Zadatel na svij ndklad, a to bez jakékoli finanéni ddasti druZstva. Ndjemce
nema pravo na jakoukoli ndhradu ani jinou kompenzaci za zhodnoceni bytu, k niZ by doslo
provedenou Uupravou, a to ani Vv piipadé skonceni ndjmu; zdkonnd ustanoveni
o vyporadacim podilu €lena bytového druzstva tim nejsou dotcena.

Ustanoveni obecné¢ zdvaznych pravnich prfedpisit upravujici povinnosti ndjemce
v souvislosti s n4jmem bytu nejsou témito Podminkami dotCena.

Zakladni zasady pro provadéni uprav

Négjemce nesmi provadénim tdprav nepfiméfené ruSit ani omezovat ostatni ndjemce
auzivatele vbytovém domé¢ hlukem, prachem, pachem, znemoznénim pfistupu
do spole¢nych prostor apod.

Hlu¢né prace (zejména vrtani a sekdni) nesmi probihat pfed 8 hodinou ranni a po 18 hodin¢
vecerni a ve dnech pracovniho volna, klidu ani o statnich svatcich. Rozsahlejsi stavebni
prace zpusobujici hluk, ato zejména v pfipad¢, ze by mgély trvat déle neZz dva dny,
je ndgjemce povinen predem pisemné ozndmit druzstvu a rovnéZ na vyveésce druZstva.
Néjemce v ozndmeni uvede predpokladany Casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni Cislo
kontaktni osoby odpovédné za dodrZzovani ustanoveni téchto Podminek a domovniho fadu
pfi provadéni praci. Ndjemce je vidy povinen zajistit, aby se veSkeré hlucné price
soustiedily do co nejkratSiho ¢asového tseku.

Pfi provadéni stavebnich uprav nesmi ndjemce bez predchoziho pisemného svoleni
pfedstavenstva pouzivat spole¢né prostory bytového domu, a to zejména za ucelem
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ukladani materidlu, suti i zafizeni, ani pouZivat energie spolecnych prostor (zejména vodu,
elektiinu).

Néjemce pii manipulaci se stavebnim materidlem nebo suti ve spole¢nych prostordch
zajisti pribéZzny kaZdodenni uklid téchto prostor (vZdy do 18 hodin daného dne).
Pti pouzivani vytahu pro dopravu materidlu bude Zadatel dodrZovat pfedepsanou nosnost
vytahu a provede vZzdy okamzity uklid vytahové kabiny. V piipad€ neprovedeni uklidu
nebo nedostatecného tklidu druzstvo vici ndjemci uplatni pradvo na ndhradu tim zptisobené
Skody, tj. vytuctuje ndjemci ndklady zptisobené porusenim uvedené povinnosti.

N4jemce je povinen zajistit odvoz a likvidaci vybouraného materidlu a odpadu ze stavebni
¢innosti a jiného nepotiebného materidlu nebo zaifizeni vyhradné na své naklady. Zadatel
se zavazuje, Ze nepouZzije pro uklddani materidlu a suti spolecné kontejnery bytového domu
na komundlni (smésny) odpad. V ptipad¢ poruSeni tohoto zdkazu se zadatel zavazuje
zaplatit druzstvu smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni; pravo
druZstva na ndhradu Skody pfesahujici smluvni pokutu tim neni dotceno.

V ptipad¢ potifeby umisténi kontejneru na odpad pied bytovym domem je ndjemce povinen
zajistit zabor vetejného prostranstvi. Toto prostranstvi a jeho okoli musi ndjemce udrzovat
v Cistoté a po ukonceni zdboru uvést do ptivodniho stavu.

O ukonceni provadéni dprav je zZadatel povinen informovat predstavenstvo druzstva. Po
dokonCeni praci je ndjemce ddle povinen umoznit clenim predstavenstva,
resp. predstavenstvem povérené osob¢ prohlidku konecného stavu bytu, predlozi jim
pisemné protokoly o provedenych tlakovych zkouskidch (voda, kanalizace, topeni),
o zaplombovani vodomért SV a TUV, a predd jim revizni zpravy elektroinstalace a plynu
provedené odborné zptsobilymi osobami, piipadné dalsi dokumenty ve smyslu téchto
Podminek.

V ptipadé stavebnich dprav vyZadujicich ohldseni ¢i povoleni pfedloZi Zadatel stavebnim
ufadem vydany souhlas s provedenim takové rekonstrukce a po ukonceni predloZi protokol
o povoleni uzivani stavby (kolaudacni souhlas potvrzeny piisluSnym stavebnim ufadem).

I11. Zvlastni ustanoveni o provadéni nékterych druhu vprav v byté
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N4jemce nesmi bez kladného statického posudku dpravami zasahovat do nosnych prvki
domu, narusovat statiku domu, nesmi zasahovat do spolecnych rozvoda v domé, tj. plyn,
elektiina, kanalizace, rozvody SV a TUV, rozvody dustfedniho vytdpéni, spole¢né
slaboproudé rozvody, rozvody spolecné televizni antény, nesmi snizovat (odstranit)
¢i navySovat télesa ustiedniho topeni v jednotlivych mistnostech. Ndjemce nesmi bez
piedchoziho souhlasu druzstva bourat ¢i jinak upravovat nosné ¢i nenosné zdi v byté.
Upravami nesmi byt naruSen charakter bytu, ktery je uréen vyhradn& k bydleni. Neni
dovoleno bez pisemného souhlasu druzstva zasahovat do konstrukce oken a lodzie.
PoZadavky plynouci z platnych pravnich piedpisii (zejména stavebnich) tim nejsou
dotceny.

Pti provadéni tprav neni ndjemce opravnén zasahovat do systému centrdlniho odsavani.

Pfi rekonstrukci bytového jadra je ndjemce zejména povinen zachovat stdvajici umisténi
kuchyné, koupelny a WC.
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N4jemce je povinen zachovat dostatecny piistup k instalacnim Sachtdm, montazni otvor
do instalacni Sachty musi byt v dostate¢nych rozmérech (min. 60x60 cm) navic s moZnosti
jeho tplného odstranéni tak, aby bylo mozné v budoucnu provadét veskeré udrZzovaci prace
nebo celkovou vyménu technickych zafizeni, uzavérd SV, TUV a plynu a méficich
ptistrojii a veskerych rozvodl SV, TUV, kanalizace, plynu, umisténych v této Sachté.

Pti rekonstrukci podlah je ndjemce povinen provést krocejové (zvukové) izolace, tyka
se zejména dlazeb a plovoucich podlah (tlumici podklad) v jednotlivych pokojich
¢i predsinich. V koupelné a WC je ndjemce povinen provést na podlaze hydroizolaci.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu druZstva ménit vstupni dvete do bytu. V piipadé
jejich vymény se musi jednat o certifikované pozarni dvefe se zvukovym utlumem
minimalné RW 32 dB.

N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu druZstva upravami zasahovat do topeni, provadét
instalaci soukromé antény na vné&jsi plast’, zabradli ¢i sttechu domu.

Zruseni ptivodu plynu do bytu (ukonceni odbéru plynu a odebrani plynoméru dodavatelem
plynu), jakoZ i zména el. pfikonu do bytu podléhd piedchozi ohlaSovaci povinnosti
stavebnika pronajimateli. Ndklady na zvySeni el. piikonu, resp. na opétovnou instalaci
plynom¢éru, jakoz i veSkeré ndklady s tim souvisejicim nese ndjemce.

N4jemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu druZstva instalovat a provozovat
v byté klimatizaci s venkovni jednotkou. Udéleni souhlasu druZstva s takovou tpravou
a provozem klimatizace s venkovni jednotkou vyzaduje zejména splnéni ndsledujicich
zédkladnich podminek:

a) Venkovni jednotka mlze byt umisténa pouze do prostoru lodzie bytu, a to zptisobem,
ktery neméni vzhled bytového domu. Jeji umisténi jinam na plast’ bytového domu
je zakazano.

b) Uvéadeénd hlucnost instalované klimatizace bude u venkovni jednotky maximalné
50 dB.

c¢) Zadatel zdroven musi dodrZet ostatni podminky souhlasu druZstva s Gpravami, zejména
tykajici se ptipadnych zdsahti do nosnych prvki bytového domu a zdsaht
do elektrickych rozvodil.

d) Soucasti Zadosti musi byt technickd dokumentace zafizeni, jakoZ 1 informace
o technickém feSeni instalace, a to zejména co se tyc¢e umisténi a upevnéni venkovni
jednotky, jejiho elektrického napdjeni zbytu a odvodu kondenzitu z venkovni
jednotky. Odvod kondenzatu nesmi byt veden po fasadé bytového domu ani jinym
zpusobem, ktery by mohl vést k poSkozeni bytového domu.

e) Instalace klimatiza¢niho zafizeni musi byt provedena odbornym zplsobem tak,
aby zlstaly zachovany tepelnéizola¢ni vlastnosti obvodové konstrukce bytového domu
a nehrozilo zatékani do fasady;

f) Po dokonceni instalace je zadatel povinen predat predstavenstvu produktovy list
instalované klimatizace a fotodokumentaci provedeni instalace (konkrétné napojeni
na elektfinu, zplisob propojeni vnitini a venkovni jednotky a zacisténi prostupu skrz
zatepleni domu, venkovni jednotku, vnitini jednotku), jakoZ i protokol o odborné
montézi zafizeni a revizich instalovaného zafizeni a dolozit soulad instalace s predpisy



o pozarni bezpecnosti a dalSimi bezpecnosti piedpisy (napf. v souvislosti s napdjenim
a uzemnénim zarizeni).

g) Néijemce odpovidd za to, Ze pfi provozu klimatizace bude zejména zajiSténo dodrZeni
platnych hlukovych limiti (srov. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepiiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich ptedpist), tzn. Ze maximalni
hlu¢nost klimatizace v denni dobu bude 50 dB a v no¢ni dobu 40 dB.

h) Zadatel je povinen zaji§tovat pravidelné odborné kontroly provozu zafizeni,
resp. pravidelné revize a doklady o nich na vyzvani predloZzit druZstvu.

i) Néjemce odpovida za Skodu zplsobenou druZstvu nebo tfetim osobdm v souvislosti
s instalaci ¢i s provozem klimatiza¢niho zafizeni. Ndjemce spolecné s Zadosti dolozi
druzstvu existenci svého pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou provozem
klimatiza¢niho zafizeni (zejména v pfipad€ poZaru), a to s pojistnou ¢astkou ve vysi
minimdln¢ 10.000.000,- K¢; trvani tohoto pojiSténi je ndjemce povinen druZstvu
dokladat po celou dobu provozu zafizeni, a to alesponi jednou ro¢né, anebo kdykoli
na vyzvani.

j) Zadatel bere na védomi, e pokud to bude nezbytné za tcelem provedeni oprav, tprav
¢i udrzby bytového domu, bude povinen na zdklad¢ pisemné vyzvy druzstva zafizeni
na vlastni ndklady demontovat, jinak druZstvu nahradi skodu tim zplisobenou.

k) Dojde-li k trvalému ukonceni uZzivani klimatizatniho zafizeni (napf. s ohledem
na ukonceni jeho Zivotnosti), aniZ by doslo k jeho nahrazeni zatfizenim novym, Zadatel
je povinen zafizeni na vlastni ndklady odstranit a uvést plast’ a dalsi dotcené soucasti
bytového domu do piedeslého stavu. Instalace nového klimatiza¢niho zafizeni
je mozna pouze se souhlasem druZstva ve smyslu téchto Podminek.

Pfi nedodrzeni né€které z téchto podminek, zejména prekro¢eni max. hlu€nosti prokdzané
kontrolnim méfenim, ma druZstvo prdvo, v piipadé¢ Ze Zadatel/uZivatel neuvede vse
do predstavenstvem stanoveného terminu do souladu s témito Podminkami, souhlas
s instalaci a provozem klimatizace odvolat. V takovém ptipad€ je Zadatel povinen
klimatizaci na vlastni ndklady odstranit a uvést plast’ a dals$i soucasti bytového domu
do ptedeslého stavu, a to nejpozdeji do 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy druZstva.

IV. Jistota a dalSi podminky udéleni souhlasu s ipravami

30. Souhlas druzstva s provedenim uprav v byt€¢ nenabude ucinnosti diive, neZ Zzadatel
poskytne druZstvu penézitou jistotu ve vysi 5.000 K¢, ze splni povinnosti vyplyvajici
z téchto Podminek, a to zejména co se tyce zajisSténi uiklidu spole¢nych prostor, dhrady
smluvni pokuty ¢i povinnosti nahradit druzstvu Skodu zptisobenou provadénim tprav nebo
v souvislosti s nimi. Jistota, resp. jeji nevyCerpany ziistatek bude ndjemci vracena
po provedeni dprav.

31. Pfedpokladem vydani souhlasu druzstva s provedenim uprav v byt€¢ je fadné plnéni
povinnosti Clena druZstva a ndjemni smlouvy, a to fddné hrazeni nijemného a zdloh
na plnéni spojend s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (tj. bezdluZnost).



32. Soucasti zadosti ndjemce o souhlas druzstva s provedenim udprav v byté je prohldSeni
njemce o tom, Ze se sezndmil s ustanovenimi téchto Podminek a zavazuje se je dodrZovat,
a to dle vzoru, ktery tvoii Ptilohu ¢. 1 téchto Podminek.

V Praze dne 8.10.2024
Bytové druzstvo DONADO:

Dilsw

Ing. Petra Jechova Miroslav Fuksa
pfedseda piedstavenstva mistoptedseda predstavenstva



Priloha ¢. 1 Podminek pro provadéni dprav a udélovani souhlasu druZstva s ipravami
provadénymi najemci v druzstevnich bytech v bytovém domé ve vlastnictvi Bytového
druzstva DONADO - Prohlaseni najemce

Pronajimatel: Bytové druzstvo DONADO
ICO: 270 81 630
se sidlem Praha 11, V Praceli 1653/8, PSC 149 00
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
oddil Dr, vlozka 5971

Clen bytového druZstva — najemce (Zadatel):

Jméno a piijment:
Datum narozeni:

Bydliste:

Druzstevni byt:

Prohlaseni najemce (zadatele)

ProhlaSuji, Ze jsem se sezndmil s Podminkami pro provddéni dprav a udé¢lovédni souhlasu
pronajimatele s Upravami provddénymi ndjemci v druzstevnich bytech v bytovém domé
ve vlastnictvi Bytového druzstva DONADO ze dne 8.10.2024 (déle jen ,,Podminky*), bez
vyhrad s nimi souhlasim a zavazuji se je dodrZovat, pfiCemZz souCasné zajistim 1 jejich
dodrzovani ze strany tietich osob provad¢jicich na muj dcet dpravy v doteném druZzstevnim
byté tak, jako bych je provad¢l sim. Vyslovné souhlasim s ustanovenim o smluvni pokuté. Beru
na védomi, Ze ani v ptipadé poskytnuti souhlasu pronajimatele s dpravou druZstevniho bytu
nemdm pravo na jakoukoli nadhradu ¢i jinou kompenzaci za zhodnoceni bytu, k niz by
provedenou dpravou doslo, a to ani v piipad€ skonceni ndjmu.

V Praze dne

podpis ndjemce (zadatele)



